DOMOVNI RAD

KE LTléKOVA Spolecéenstvi vlastnikd

Na Baranovci 2165, Ostrava

DOMOVNI RAD SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolecenstvi vlastnikli Na Baranovci 2165, Ostrava

Spolecenstvi vlastniki NA BARANOVCI 2165, Ostrava, se sidlem Na Baranovci 2165/38, Slezska-
Ostrava, 710 00 Ostrava, IC: 194 67 656 (dale jen "Spolec€enstvi") vydava v souladu se stanovami
Spolecenstvi tento

DOMOVNI RAD

Preambule

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani domu, jednotek a spoleé¢nych ¢asti nemovité véci,
pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastniky jednotek a dal$imi osobami
uvedenymi v €l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu je v této oblasti stanovena zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,0Z*), dalSimi zakonnymi pFedpisy a
stanovami Spole€enstvi. Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby byla budova fadné uzivana a
udrzovana na pozadované urovni, aby bylo zabranéno jejimu poSkozovani a znehodnocovani, aby bylo
pfedchazeno Skodam na majetku, a aby byly zajiStény dobré vztahy mezi jednotlivymi &leny
Spolecenstvi, jakoz i dalSimi osobami dle €l. II. odst. 1 tohoto domovniho fadu.

l.
Vymezeni pojmu

Budovou/domem se rozumi budova &.p. 2165, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1031/6 —
zastavéna plocha a nadvofi, to vSe v katastralnim Uzemi Slezska Ostrava, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava.

Predsedou se rozumi pfedseda SpoleCenstvi. Pfedseda je statutarnim organem tohoto
Spolecenstvi.

Shromazdénim se rozumi shromazdéni vlastnikli jednotek SpoleCenstvi. Shromazdéni je
nejvy88im organem Spolecenstvi.

Jednotkou se rozumi byt &i nebytovy prostor jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

Spole¢né casti (spole¢né casti nemovité véci) tvofi pozemek souvisici s domem a stavebni
konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a
uzivani jednotek nebo nékterych jednotek, funkéné souvisejici pozemky a dalsi, jak jsou vymezeny
v prohlaseni vlastnika dle § 1166 OZ.

Pokud se dale hovoti o pravech a povinnostech ¢élent Spoleéenstvi, plati tato prava a povinnosti

pfiméfené i pro osoby uvedené v ¢l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu s vyjimkou prav, ktera jsou
typicka pouze pro vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat, volit ¢i byt volen atd.).
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1.
Zakladni ustanovenf

1. Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky jednotek ¢&i spoluvlastniky jednotek, dale pro
vSechny najemce, podnajemce, dalSi osoby, kterym vlastnik jednotky pfenechal jednotku k uzivani
a také v8echny navatévniky budovy.

2. Domovni fad vydava pfedseda Spolecenstvi po schvaleni domovniho fadu shromazdénim. Zmény
v ném je opravnén provadét pouze predseda po schvaleni shromazdénim.

3. Domovni fad musi byt vyvésen na misté, které je volné pfistupné vSdem uzivatellm budovy,
zejména na domovni vyvésce. Za tuto povinnost odpovida pfedseda.

4. Hlavnim ucéelem tohoto domovniho fadu je zajistit bezproblémové a fadné uzivani jednotek a
spole¢nych prostor a bezproblémové a fadné souziti osob dle &l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu
a pfipadné nejasnosti musi byt vykladany v souladu s timto ucelem.

5. Kazda osoba dle ¢l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu je pfi vykonu svych prav povinna dbat, aby v
domé bylo vytvofeno prostfedi, které zajistuje vdem ostatnim osobam dle ¢&l. II. odst. 1 tohoto fadu
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani jednotky, nesmi bez pravniho
dlvodu zasahovat do prav opravnénych zajm jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

6. Osoby dle €l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu jsou povinny Fidit se pfi uzivani Spoleénych &asti
(v€etné spoleénych zafizeni domu) pravnimi predpisy, stanovami, timto domovnim fadem, pfipadné
prohlaSenim vlastnika a pokyny spravce.

M.
Dodrzovani no¢niho klidu

1. Vlastnici jednotek, jakoz i osoby uvedené v &l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu, jsou povinni u€init
vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby samostatné ¢i prostfednictvim osob, které s nimi bydli,
neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. Dobou noc¢niho klidu se rozumi doba mezi 22.00 — 6.00 hodinou. V tuto dobu je zakazano pouzivat
hudebni nastroje, vysavace a jina hluéna zafizeni (kuchyriské roboty, vrtacky, pracky, mycky a
podobné pfistroje), hluéné zpivat, hluéné komunikovat &i vykonavat jakoukoliv jinou ¢innost pusobici
hluk. Televizni, rozhlasové a jiné audio pfistroje je nutno pouZivat tak, aby jejich hluk nepronikal do
okolnich jednotek a neobtézoval vlastniky ostatnich jednotek.

3. S ohledem na déti do tfi let a osoby, jez vykonavaji své povolani v no¢nich hodinach jsou ¢lenové
Spolecéenstvi povinni:

a) omezit hluk i ve dne a postupovat pfi pfipadnych rekonstrukcich jednotek tak, ze hluéné prace
mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7.00 do 18.00 hod. a o vikendu a dnech volna
od 10.00 do 18.00 hod.,

b) vyvésit oznameni o pracich, u nichz se predpoklada, ze budou trvat déle jak 3 dny, na domovni
vyvésku v domé, ve kterém se prace provadi, a oznamit je e-mailem spravci.
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V.
Chov zvirat

Vlastnici jednotek, jakoz i osoby uvedené v &l. Il. odst. 1 tohoto domovniho fadu, jsou povinni zdrzet
se chovu zvifat nevhodnych k domacimu chovu, pfipadné nebezpeénych druht zvifat. V pfipadé
chovu domacich zvifat jsou osoby uvedené v ¢l. Il. odst. 1 tohoto domovniho Fadu povinny zajistit,
aby nedochazelo k obtéZovani zejména zapachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych &asti,
a pfi chovu dodrzovat zejména hygienické, veterinarni a bezpec¢nosti pfedpisy. Dale jsou povinny
zamezit jakémukoliv volnému pohybu zvifat ve spoleénych &astech. V pfipadé vzniku znecisténi
a/nebo poskozeni zpusobeného zvifetem jsou osoby uvedené v ¢&l. Il. odst. 1 tohoto domovniho
fadu povinny toto okamzité odstranit, a to na své naklady. Pokud tak neucini, ma pfedseda pravo
toto provést i prostfednictvim tfeti osoby a naklady vyuctovat osobé uvedené v ¢l. Il. odst. 1 tohoto
domovniho fadu k uhradé.

V.
Vyuzivani spoleénych casti

Kazda osoba uvedenav ¢l. Il. odst. 1 tohoto domovniho Ffadu je opravnéna uzivat vesSkeré spolec¢né
¢asti vyluéné v souladu s jejich uréenim.

Ve spoleénych &astech je dovoleno umistit jakékoliv pfedméty pouze po pisemném souhlasu
predsedy.

Chodby pfed jednotkami, schodisté a dal$i mista musi byt udrzovany za vSech okolnosti v
prlichodném stavu.

V jednotkach a spoleénych Castech je zakazano skladovat nebezpecné predméty a latky, jako
napfiklad naftu, benzin vybusniny apod.

Ve spole¢nych ¢astech je zakazano koufit a odhazovat nedopalky a odpadky, plivat, mocit ¢i se
jinak vymésSovat.

Ve spole¢nych ¢astech neni dovoleno uzivat otevieny oheri, konzumovat alkohol a uzivat jakékoliv
jiné omamné a psychotropni latky.

Ve spoleénych ¢astech je zakazano pouzivat pfistroje uréené ke grilovani a podobnym ucéeltim,
jakoz i oteviend ohnisté.

Je zakazano odhazovat pfedméty z oken, teras, lodzii a balkonl, a to vc€etné cigaretovych
nedopalkd, popela, zapalek, odpadkl apod.

Neni dovoleno vétrani jednotek do prostoru chodby a schodisté.
Ve spolec¢nych Castech je nutno dodrzovat pravidla bezpecnosti a slusného chovani.

Pro stavbu a instalaci venkovnich antén nebo Upravy satelitd, pfijimacl internetu a jejich svodu je
tfeba pisemny souhlas prfedsedy a ostatnich vlastnikd nejblize dot€enych jednotek.

Uzivatelé jednotek jsou povinni umoznit volny pfistup k uzavérdm hydrant(, méfi¢im, kominovym
dvitkdim apod.

Uzivatelé jednotek jsou téz povinni zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavc(, pozarniho ohrozeni, zapachu apod.

Parkovani a umistovani jakychkoliv pfedmétd na pozarni ploSe je pfisné zakazano.
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VI.
Bezpecnost domu

V dobé od 22.00 do 6.00 hod je nutno kontrolovat a uzamykat pfi pfichodu a odchodu venkovni
dvefe, jakoz i ostatni vstupy (garédzova vrata apod.).

Vstupovat do technickych mistnosti (napfiklad pro ucely pfipravy TUV) mohou pouze povéfené
osoby, pficemz 1 kli¢ od téchto prostor je u pfedsedy pro pfipad havarii.

VIL.
Klice od spoleénych prostor

Rezervni kli¢e od spole€nych &asti a nahradni bezpednostni vloZky jsou uloZzeny u pfedsedy.

V pfipadé prodeje jednotky prodavajici pfeda klice od spole¢nych uzamykatelnych ¢asti nabyvateli
jednotky.

VIIL.
Uklid spoleénych prostor

Bézny uklid spoleCnych prostor budov a bezprostfedni okoli budov zajistuje osoba urena
predsedou.

Provadéni uklidu kontroluje pfedseda.

V pfipadé, Ze kterykoliv uzivatel jednotky znedisti spoleéné prostory, napfiklad pfi provadéni
rekonstrukce, je povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit veSkeré zplsobené znedisténi.
Pokud tak neugini, budou mu pfeuctovany naklady na uklid, provedeny za tim uéelem tfeti osobou.

IX.
Dodrzovani pravidel pozarni ochrany

V budové jsou instalovany hasici pfistroje.

V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v budové, pomoci osobam se
shizenou pohyblivosti a nezletilym, neprodlené zavolat hasi¢e prostfednictvim linky 150 a zahajit
haseni pozaru.

VSechny osoby uvedené v ¢l. Il. odst. 1 tohoto domovniho Fadu jsou povinny dbat na to, aby hasici
zarizeni v domeé bylo vzdy v provozuschopném stavu a na pfipadné zavady neprodlené upozornit
spravce.

XIl.
Ruzné

Pfedseda a osoba zaijistujici spravu zvefejfiuji sva oznameni na domovni vyvésce.

Vlastnici jednotek a osoby, jimz bylo umoznéno uzivani jednotky, jsou povinni na postovni schrance
u vstupu vyznacit jméno s nimi zijicich osob a totéz vyznadit u vstupu na zvonkovém tablu.

XII.
Preventivni a udrzovaci povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnici jednotek jsou povinni zajiStovat na své naklady opravy jednotek tak, aby nedoslo k
zanedbani fadné udrzby.
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Vlastnici jednotek jsou povinni €init zakladni preventivni opatfeni, zejména:

umozhuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v budové;

b) pravidelné, alespon 1x roéné, protacet uzavéry ventill teplé a studené vody a uzavéru pfivodu
vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

c) prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventilt (baterii) a tnik vody na klozetu (Eefeni hladiny).

Vlastnici jednotek jsou povinni ucinit oznameni pfedsedovi nebo osobé zajistujici spravu o
potfebnosti oprav na spoleénych &astech nachazejicich se v jednotlivych jednotkach (stoupaci
vedeni SV a TUV po uzaviraci ventily pfed bytovymi vodoméry, hlavni potrubi odvodu odpadu z
jednotky, avSak nikoliv pfipojka z jednotky) a umoznit provedeni takovychto oprav. Pfi neumoznéni
provedeni opravy odpovida vlastnik takové jednotky za vzniklou Skodu.

Osoby uvedené v ¢l. 1l. odst. 1 tohoto domovniho fadu jsou povinny nahlasit vyskyt hmyzu &i jinych
Skadcl predsedovi nebo spravci a sdélit, kterych prostor se to tyka. Vlastnici téchto prostor musi
umoznit vstup do téchto prostor za ucelem zajisténi odstranéni v prostorech se vyskytujiciho hmyzu
¢i jinych Skddcl. Pfi neumoznéni provedeni odstranéni odpovida vlastnik za vzniklou Skodu.

XIV.
Postup pfii poruseni domovniho fadu

Dohledem nad dodrzovanim domovniho Ffadu je povéfen predseda. Pokud dojde k porusSeni
povinnosti stanovenych domovnim fadem, pfedseda osobné nebo pisemné upozorni na toto
poruseni osobu, ktera se zavadného jednani dopustila, a nejedna-li se o vlastnika jednotky, pak i
vlastnika této dotéené jednotky, a vyzve tuto osobu (Ci osoby), pfipadné i dot¢eného vlastnika
jednotky k odstranéni zavadného stavu.

Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfimérené lhaté uréené predsedou, predseda rozhodne,
zda bude spInéni povinnosti odstranit zavadny stav vymahano soudni &i jinou cestou. Pfedseda o
tomto rozhodnuti vyrozumi vliastnika dotéené jednotky. Doslo-li k zavaznému poruseni domovniho
fadu ¢i byl-li porusenim zplsoben zavazny nasledek, svola pfedseda za i¢elem rozhodnuti o dalSim
postupu shromazdéni. Zavaznym nasledkem se rozumi zejména vznikla Skoda znacné vySe Ci stav
ohrozZeni bezpecnosti ¢i zdravi uzivatell budovy.

Veskeré naklady vzniklé v dusledku poruSeni povinnosti stanovenych timto domovnim fadem je
povinna nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce, €leny jejich
spole¢né domacnosti i navstévy, ruci za spinéni povinnosti uhradit naklady vzniklé v souvislosti s
porusenim domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoz jednotce uvedené osoby prebyvaiji, popfipadé
bé&hem navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na spole€nych ¢astech
¢i na ostatnich jednotkdch a o Uhradé nakladd vynaloZzenych na svolani shromazdéni dle
predchoziho odstavce.

XV.
Zavérecna ustanoveni

Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim vlastnik( dne 22.06.2023.

Tento domovni fad je platny a ucinny ode dne 22.06.2023.
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